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CITY OF URBANA 
BUILDING SAFETY DIVISION 

ZONING COMPLIANCE PLAN REVIEW WORK SHEET 

PROJECT TITLE: 

PROJECT ADDRESS: 

The following zoning compliance work sheet is to be submitted in conjunction with building permit 
applications for all commercial and multi‐family residential projects submitted to the Building Safety 
Division.  As part of the sealed plans submitted for the building permit process, an additional plan sheet 
is to be submitted illustrating the proposed site layout and all applicable zoning compliance items. 

It is the responsibility of the owner, or their designated representative to research the Urbana Zoning 
Ordinance and present an analysis of zoning compliance.  The following work sheet is intended to serve 
as a guide for completing the zoning analysis.  Please note however, that the work sheet is not all 
inclusive.  Special attention should be given to noted sections of the Urbana Zoning Ordinance where 
additional requirements may apply as well as the definition section.  If the proposed development does 
not meet or comply with applicable regulations or you have any questions concerning applicable 
regulations, please contact the Building Safety Division at (217) 384‐2435 or the Planning Division at 
(217) 384‐2440 for further information. 

ZONING AND USE 
(Article V and Table V‐1) 

1) Existing Zoning:
(from Official Zoning Map)

2) Proposed Use:
(Table V‐1)

3) Type of Use: Principal Use 

Accessory Use 
  If an accessory use, what is the principle use?  

Change of Use 

4) Use Permitted by: Permitted by Right 

Special Use 
Plan Case No.     Approval Date:  

Conditional Use 
ZBA Case No.     Approval Date:  
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5) Surrounding zoning and Land Use:
Section VI‐5 and VI‐6 outline additional requirements, which apply to items addressed in this work
sheet, when the subject property is zoned and/or used differently than the property immediately
adjacent.  Please note zoning and land use for adjacent parcels on the plan.

 ZONING  LAND USE 

   North: 

   South: 

    East: 

    West: 

6) Are any of the following uses proposed or zoning districts involved?
If yes, please see applicable section for additional requirements.

Adult Entertainment Uses (Section V‐4) Yes  No 

R‐6B Zoning District (Section V‐5)   Yes  No 

Community Living Facilities (Section V‐6) Yes  No 

B‐2 Zoning District (Section V‐7) Yes  No 

MOR Zoning District (Section V‐8) Yes  No 

Common‐Lot‐Line Dwelling Units (Section V‐9) Yes  No 

MIC Zoning District (Section V‐10) Yes  No 

OP Zoning District (Section V‐12) Yes  No 

Historic District or Landmark (Article XII) Yes  No 

Telecommunications Facilities (Section XIII‐1) Yes  No 

Mobile Home Parks (Section XIII‐2) Yes  No 

Planned Unit Development (Section XIII‐3) Yes  No 

Boneyard Creek District (Section XIII‐4) Yes  No 

DEVELOPMENT REGULATIONS 
(Article VI and Table VI‐3) 

7) Minimum Lot Size:  REQUIRED*    PROPOSED    (square feet) 
(Section VI‐3)

  Complies      Does Not Comply 
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If does not comply, please explain: 

*Additional Requirements:   Not Applicable 

Are there any additional requirements per Section VI‐3 that apply?  Please review Section VI‐3 and 
list all that apply. 

8) Minimum Lot Width:    REQUIRED*      PROPOSED    (feet) 
(Section VI‐3)

  Complies      Does Not Comply 

If does not comply, please explain: 

*Additional Requirements:   Not Applicable 

Are there any additional requirements per Section VI‐3 that apply?  Please review Section VI‐3 and 
list all that apply. 

9) Maximum Building    ALLOWED*    PROPOSED   (feet) 
Height:
(Section VI‐2)   Complies      Does Not Comply 

If does not comply, please explain: 
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OSR Computation:  (Please show calculation of OSR below and illustrate open space on the site 
plan.  Refer to Article II for an explanation of what qualifies as open space.) 

OSR  =           Open Space    =      =
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*Additional Requirements:   Not Applicable 

Are there any additional requirements per Section VI‐2 that apply?  Please review Section VI‐2 and 
list all that apply. 

10) Maximum FAR    ALLOWED    PROPOSED 
(Section VI‐4)

  Complies      Does Not Comply 
If does not comply, please explain:

FAR Computation:  (Please show calculation of FAR below) 

FAR  =       Gross Floor Area    =    =
  Lot Area 

11) Minimum OSR    REQUIRED    PROPOSED 

  Complies      Does Not Comply 
(Section VI-4)

If does not comply, please explain:

 Gross Floor Area 

12) Yards
(Section VI‐5)

Based on the location and the configuration of the subject lot, there may be more than one front,
side and/or rear yard.  If unsure, please contact Building Safety or the Planning Division for an
interpretation.  Please note yard names on the site plan.
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Required front yards in the R‐1, R‐2, R‐3, R‐4, R‐5, R‐7 and MOR Zoning Districts are based on the 
average depth of existing buildings on the same block face.  (See Section VI‐5.E)  Please submit 
information documenting calculations if applicable. 

REQUIRED*      PROPOSED    (feet) 

Front      Complies      Does Not Comply 

  Complies      Does Not Comply 

Side      Complies      Does Not Comply 

  Complies      Does Not Comply 

Rear      Complies      Does Not Comply 

If does not comply, please explain: 

*Allowed Encroachments:   Not Applicable 

Section VI‐5 lists allowable encroachments in the required yards. Please review Section VI‐5 and list 
all that apply. 

*Additional Requirements:   Not Applicable 

Are there any additional requirements per Section VI‐5 that apply?  Please review Section VI‐5 and 
list all that apply. 

SCREENING 
(Section VI‐6) 

13) Is a buffer yard required per Section VI‐6.A.2? Yes  No 
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If yes, please answer the following:  Applicable Yard:   

Required Buffer Yard:   

Applicable Yard:   

Required Buffer Yard:   

14) Is a landscape buffer required per Section VI‐6.A.2? Yes  No 

If yes, please answer the following: Applicable Yard:   

Required Landscape Buffer:   

Applicable Yard:   

Required Landscape Buffer:   

AMOUNT OF PARKING 
(Article VIII) 

15) Proposed Use per Table VIII‐7:

16) Rate of Parking Spaces Required per Table VIII‐7:

17) Total Number of Parking Spaces Required:

Required Parking Calculation:  (Show calculation below)

18) Total Number of Parking Spaces Provided:

*Additional Requirements:   Not Applicable 

Are there any additional requirements per Section VIII‐5 that apply?  Please review Section VIII‐5 

and list all that apply. 

19) Number of Handicapped Parking Spaces Required per Table VIII‐1:

20) Number of Handicapped Parking Spaces Provided:

21) Rate of Bicycle Parking Spaces Required per Table VIII‐6:
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22) Total Number of Bicycle Parking Spaces Required:

Required Parking Calculation:  (Show calculation below)

23) Total Number of Bicycle Parking Spaces Provided:

PARKING DESIGN AND LOCATION 
(Article VIII) 

24) Is parking layout within acceptable limits
per Table VIII‐2? Yes  No 

Parking Angle  Space Width  Space Length  Aisle Width  Access Drive Width 

Required:

Proposed:

25) Is proposed access drive(s) within acceptable limits
per Table VII‐3? Yes  No 

Minimum Width Maximum Width 

Required:

Proposed:

26) Is proposed off‐street parking located directly
adjoining a residential zoning district or residential
use? Yes  No 

If yes, is screening provided in compliance with Section
VIII‐3.F?  Show required screening on plan. Yes  No 

27) Are more than 20 parking spaces required? Yes  No 

If yes, shade trees must be provided at a rate of one tree for every nine parking spaces per Section
VIII-3.F.1.  See Table VIII-5 for shade tree species.  

Required Shade Tree Calculation:  (Show calculation below) 
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28) Total Number of Shade Trees Required:

29) Total Number of Shade Trees Provided:

30) Are wheelstops required per Section VIII‐3.G? Yes  No 

31) Is subsurface drainage required per Section VIII‐3.H? Yes  No 

If yes, is the plan approved by Engineering? Yes  No 

32) Does the project include single‐family dwelling units,
Individual townhouses or duplex dwelling units? Yes  No 

If yes, the width of the area devoted to parking and access thereto located in the required front or
side yard cannot exceed 45% of the total lot width per Section VIII‐4.F.1.

Lot Width:

Width of Parking and Access:

Percentage of Lot Width Used for Parking and Access:

33) Allowed Encroachments:      Not Applicable

Section VIII‐4 lists allowable encroachments in the required yards.  Please review Section VIII‐4 and
list all that apply.

34) Is the proposed parking off‐site accessory parking? Yes  No 

Is the parking within 600 feet of the principal use? Yes  No 

Is the parking within 600 feet of an R‐1, R‐2 or R‐3 District? Yes  No 

IF YES, A SPECIAL USE PERMIT IS REQUIRED. 

Plan Case No.:   

Approval Date:   

LIGHTING 
(Section VI‐8) 

35) Is a lighting plan required (installing or replacing three or
more fixtures or more than 20% of existing fixtures)? Yes  No

If yes, does the submitted plan contain the following?

a) A site photometric plan indicating initial footcandle levels
in a ten‐foot by ten‐foot point spacing at grade
to a distance of 20 feet beyond the lot lines. Yes  No 

(if no, skip to 35)

(if no, skip to 35)

(if no, skip to 32)
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b) Specifications for all luminaires, poles, luminaire
mounting arms, and lighting control products. Yes  No 

c) Lighting specifications including footcandle initial averages,
and maximum‐to‐minimum uniformity ratio for the areas to
be lit, excluding the spill zone, in conformance with the
requirements of paragraph VI‐8.E.4. Yes  No 

d) The location, mounting height, lamp intensity for all
exterior luminaires. Yes  No 

e) An after‐hours security lighting plan indicating
reduced light levels as specified in VI‐8.E.4. Yes  No 

36) Is a sign proposed?  (If so, a separate application and
permit is required) Yes  No 

If yes, has a sign permit been submitted? Yes  No 

37) Is there a tree(s) within the public right‐of‐way on this
property? Yes  No 

If yes, will the tree(s) be removed? Yes  No 

THE CITY OF URBANA HAS SPECIFIC REQUIREMENTS CONCERNING TREES IN THE CITY RIGHT‐OF‐
WAY.  IF THE TREE(S) IS TO BE REMOVED, REIMINBURSEMENT OF THE TREE VALUE TO THE CITY IS
REQUIRED.  IF THE TREE(S) IS TO REMAIN, A TREE PROTECTION PLAN IS REQUIRED TO BE
SUBMITTED.  PLEASE CONTACT THE CITY ARBORIST AT 384‐2342.

Has the City Arborist been contacted? Yes  No 

38) Is there a streetlight pole(s) in the public right‐of‐way
on this property? Yes  No 

If yes, will the streetlight pole(s) be impacted? Yes  No 

IF YES, THERE IS A COST PAYABLE BY THE DEVELOPER ASSOCIATED WITH THE RELOCATION OF
STREETLIGHT POLE(S).  PLEASE CONTACT THE PUBLIC WORKS DEPARTMENT AT 384‐2342.

Has the Public Works Department been contacted? Yes  No 

39) Is there a fire hydrant(s) in the public right‐of‐way on this
property? Yes  No 

If yes, will the fire hydrant(s) be impacted? Yes  No 

IF YES, PLEASE CONTACT ILLINOIS AMERICAN WATER COMPANY.

Has IAWC been contacted? Yes  No 

(if no, skip to 37)

(if no, skip to 38)

(if no, skip to 39)

(if no, form is complete)

(if no, skip to 39)
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